Ustawa o ksztaltowaniu ustroju rolnego
z dnia 11 kwietnia 2003 r. (Dz.U. Nr 64, poz. 592)

tj. z dnia 28 czerwca 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 803)
(zm.)

Art. 1 [Zakres ustawy] Ustawa okresla zasady ksztattowania ustroju rolnego panstwa przez:

1) poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych;

2) przeciwdziatanie nadmiernej koncentracji nieruchomosci rolnych;

3) zapewnienie prowadzenia dziatalnosci rolniczej w gospodarstwach rolnych przez osoby o odpowiednich
kwalifikacjach.

Art. 2 [Objasnienia poje€] llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) ,nieruchomosci rolnej” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z
wytgczeniem nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego na cele inne niz rolne;

2) ,gospodarstwie rolnym” - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego o
obszarze nie mniejszym niz 1 ha uzytkéw rolnych;

3) ,prowadzeniu dziatalnosci rolniczej” - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci wytwaérczej w
rolnictwie w zakresie produkciji roslinnej lub zwierzecej, w tym produkcji ogrodniczej, sadowniczej i rybnej;

4) ,Agencji” - nalezy przez to rozumiec¢ Agencje Nieruchomosci Rolnych;

5) ,uzytkach rolnych” - nalezy przez to rozumie¢ grunty orne, sady, taki trwale, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Art. 3 [Prawo dzierzawcy do pierwokupu]

1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej przez osobe fizyczna lub osobe prawng inng niz Agencja, prawo
pierwokupu przystuguje z mocy ustawy jej dzierzawcy, jezeli tagcznie spetnione sa nastepujgce warunki:

1) umowa dzierzawy zostata zawarta w formie pisemnej i ma date pewng oraz byta wykonywana co najmniej 3
lata, liczac od tej daty;

2) nabywana nieruchomos¢ wchodzi w sktad gospodarstwa rodzinnego dzierzawcy lub jest dzierzawiona przez
spotdzielnie produkcji rolne;.

2. O tresci umowy sprzedazy nieruchomosci rolnej przez osobe, o ktérej mowa w ust. 1, zawiadamia sie
dzierzawce tej nieruchomosci, jezeli umowa dzierzawy trwata co najmniej 3 lata od dnia jej zawarcia.

3. Jezeli dzierzawcy przystuguje prawo pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1, zawiadomienie, o ktérym mowa w
ust. 2, wywotuje skutki okreslone w przepisach Kodeksu cywilnego dotyczacych prawa pierwokupu.

4. W przypadku braku uprawnionego do pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1, albo niewykonania przez niego
tego prawa, prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy Agencji dziatajacej na rzecz Skarbu Panstwa, gdy
przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos¢ rolna o powierzchni nie mniejszej niz 5 ha.

5. Przepiséw ust. 1-4 nie stosuje sie, jezeli:

1) nabywca nieruchomosci rolnej jest osoba bliska zbywcy w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami;

2) sprzedaz dotyczy nieruchomosci rolnej stanowigcej wktad gruntowy cztonka spétdzielni produkcji rolnej na
rzecz innego cztonka tej spétdzielni;

3) nabywcg nieruchomosci rolnej jest spétdzielnia produkcii rolnej - w przypadku sprzedazy przez jej cztonka
nieruchomosci rolnej stanowigcej wktad gruntowy w tej spotdzielni;

4) nabywca nieruchomosci rolnej jest jednostka samorzadu terytorialnego.

6.(uchylony)

7. Prawo pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 4, nie przystuguje, jezeli w wyniku nabycia nieruchomosci rolnej
nastepuje powiekszenie gospodarstwa rodzinnego, jednak do powierzchni nie wiekszej niz okreslona w art. 5 ust.
1 pkt 2, a nabywana nieruchomos¢ rolna jest potozona w gminie, w ktérej ma miejsce zamieszkania nabywca, lub
w gminie graniczgcej z tg gming.

8. Jezeli cena sprzedawanej nieruchomosci razaco odbiega od jej wartosci rynkowej, wykonujacy prawo
pierwokupu moze, w terminie 14 dni od dnia ztozenia o$wiadczenia o wykonaniu prawa pierwokupu, wystgpi¢ do
sadu o ustalenie ceny tej nieruchomosci.

9. Sad ustala cene nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 8, przy zastosowaniu sposobéw jej ustalania
przewidzianych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

Art. 4 [Uprawnienia Agencji do nabycia nieruchomosci]
1. Jezeli przeniesienie wtasnosci nieruchomosci rolnej o powierzchni nie mniejszej niz 5 ha nastepuje w wyniku
zawarcia umowy innej niz umowa sprzedazy, Agencja dziatajaca na rzecz Skarbu Panstwa moze ztozy¢
os$wiadczenie o nabyciu tej nieruchomosci za zaptatg rownowartosci pienieznej.
2. Jezeli rownowartos¢ pieniezna, o ktérej mowa w ust. 1, nie wynika z treSci umowy, réwnowartosé te Agencja
okresla przy zastosowaniu sposobow ustalania wartosci nieruchomosci przewidzianych w przepisach o
gospodarce nieruchomosciami.
3. Jezeli rownowartos¢ pieniezna, o ktérej mowa w ust. 1, wynikajaca z tresci umowy razaco odbiega od wartosci
rynkowej nieruchomosci rolnej, stosuje sie odpowiednio art. 3 ust. 81 9.
4. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje:
1) jezeli w wyniku przeniesienia wkasnosci nieruchomosci rolnej nastepuje powiekszenie gospodarstwa
rodzinnego, jednak do powierzchni nie wiekszej niz okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2;
2) jezeli przeniesienie wtasnosci nieruchomosci rolnej nastepuje na rzecz:

a) spotdzielni produkcji rolnej - w przypadku nieruchomosci rolnej stanowigcej wkiad gruntowy cztonka tej

spotdzielni,

b) osoby bliskiej zbywcy w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;
3) jezeli przeniesienie wkasnosci nieruchomosci rolnej nastepuje w wyniku umowy z nastepca, o ktérej mowa w
art. 84 ustﬁ\;vy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw (Dz.U. z 2008 r. Nr 50, poz. 291, z
pézn. zm.™).
5. Do wykonywania uprawnienia, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego
dotyczace prawa pierwokupu.



Art. 4a [Odpowiednie zastosowanie przepisw] Przepisy art. 3 i 4 stosuje sie odpowiednio przy przeniesieniu
wtasnosci gospodarstwa rolnego, z tym ze prawo pierwokupu, o ktéorym mowa w art. 3 ust. 1, przystuguje
wylgcznie dzierzawcy calego gospodarstwa rolnego.

Art. 5 [Gospodarstwo rodzinne]

1. Za gospodarstwo rodzinne uwaza sie gospodarstwo rolne:

1) prowadzone przez rolnika indywidualnego oraz

2) w ktérym taczna powierzchnia uzytkéw rolnych jest nie wieksza niz 300 ha.

2. Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, bedgcych przedmiotem
wspotwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajgcych udziatowi we
wspotwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwtasnosci tacznej uwzglednia sie tgczng powierzchnie
nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspétwiasnosci.

3. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do ustalania powierzchni uzytkéw rolnych bedacych przedmiotem
wspotposiadania samoistnego oraz wspoétposiadania na podstawie uzytkowania wieczystego lub na podstawie
umowy dzierzawy.

Art. 6 [Rolnik indywidualny]

1. Za rolnika indywidualnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, uwaza sie osobe fizycznag bedaca
wihascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawca nieruchomosci rolnych,
ktorych tgczna powierzchnia uzytkdw rolnych nie przekracza 300 ha, posiadajacg kwalifikacje rolnicze oraz co
najmniej od 5 lat zamieszkata w gminie, na obszarze ktorej jest potozona jedna z nieruchomosci rolnych
wchodzacych w sklad gospodarstwa rolnego i prowadzaca przez ten okres osobiscie to gospodarstwo.

2. Uwaza sie, ze osoba fizyczna:

1) osobiscie prowadzi gospodarstwo rolne, jezeli:

a) pracuje w tym gospodarstwie,

b) podejmuje wszelkie decyzje dotyczace prowadzenia dziatalnosci rolniczej w tym gospodarstwie;

2) posiada kwalifikacje rolnicze, jezeli uzyskata:

a) wyksztalcenie rolnicze zasadnicze zawodowe, $rednie lub wyzsze lub

b) tytut kwalifikacyjny lub tytut zawodowy, lub tytut zawodowy mistrza w zawodzie przydatnym do
prowadzenia dziatalnosci rolniczej i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie, lub

¢) wyksztatcenie wyzsze inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie albo
wyksztatcenie wyzsze inne niz rolnicze i ukonczone studia podyplomowe w zakresie zwigzanym z rolnictwem,
albo wyksztalcenie Srednie inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie, lub

d) wyksztalcenie podstawowe, gimnazjalne lub zasadnicze zawodowe inne niz rolnicze i posiada co najmniej
5-letni staz pracy w rolnictwie.

3. Za staz pracy, o ktdrym mowa w ust. 2, uznaje sie okres, w ktérym osoba fizyczna:

1) podlegata ubezpieczeniu spotecznemu rolnikéw lub
2) prowadzita dziatalnos¢ rolnicza w gospodarstwie rolnym o obszarze nie mniejszym niz 1 ha stanowigcym jej
whasnosé, przedmiot uzytkowania wieczystego, przedmiot samoistnego posiadania lub dzierzawy, lub
3) byta zatrudniona w gospodarstwie rolnym na podstawie umowy o prace lub spoétdzielczej umowy o prace,
wykonujgc prace zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, lub
4) wykonywata prace zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej w charakterze cztonka spétdzielni
produkgiji rolnej, lub
5) odbyta staz, o ktorym mowa w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 20 kwieﬂwia 2004 r. o promogcji zatrudnienia i
instytucjach rynku pracy (Dz.U. z 2008 r. Nr 69, poz. 415, z p6zn. zm.“’), obejmujgcy wykonywanie czynnosci

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolnicze;j.

4. Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 5
ust. 21 3.

Art. 7 [Dokumenty potwierdzajace]

1. Dowodem potwierdzajacym osobiste prowadzenie gospodarstwa rolnego jest oswiadczenie prowadzacego to
gospodarstwo, poswiadczone przez wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

2.(uchylony)

3.(uchylony)

4. Dowodem potwierdzajgcym zamieszkanie jest dokument okreslajgcy zameldowanie na pobyt staty w
rozumieniu przepiséw o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych.

5. Dowodem potwierdzajacym spetnienie warunku okreslonego:

1) wart. 5 ust. 1 pkt 1 w zakresie dotyczacym powierzchni uzytkéw rolnych jest oSwiadczenie nabywcy albo
uprawnionego do pierwokupu;

2) w art. 5 ust. 1 pkt 2 jest oSwiadczenie nabywcy albo uprawnionego do pierwokupu, poswiadczone przez wojta
(burmistrza, prezydenta miasta).

6. Przy zawieraniu umowy, w wyniku ktérej nastepuje przeniesienie wtasnosci nieruchomosci rolnej, nabywca jest
obowigzany do przedtozenia dowoddw, o ktérych mowa w ust. 1, 4, 51 9 oraz przepisach wydanych na podstawie
ust. 8 pkt 5, albo ztozenia o$wiadczenia, ze nie spetnia warunkéw okreslonych w art. 51 6. W o$wiadczeniu tym
nalezy podac tgczna powierzchnie i miejsce potozenia nieruchomosci rolnych, ktérych nabywca jest wiascicielem,
uzytkownikiem wieczystym, dzierzawcg lub samoistnym posiadaczem.

7. Dowody, o ktérych mowa w ust. 1, 4, 5i 9, w przepisach wydanych na podstawie ust. 8 pkt 5, oraz
oswiadczenie, o ktébrym mowa w ust. 6, stanowig zatgczniki do umowy, w wyniku ktérej nastepuje przeniesienie
witasnosci nieruchomosci rolne;j.

8. Minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze rozporzadzenia:

1% wykaz kierunkow studiow wyzszych, ktorych ukonczenie uznaje sie za posiadanie wyksztatcenia wyzszego
rolniczego,

2) wykaz zawodow, ktérych posiadanie uznaje sie za wyksztatcenie Srednie rolnicze lub wyksztatcenie
zasadnicze zawodowe rolnicze,

3) zagadnienia objete zakresem studiéw podyplomowych, ze wzgledu na ktére uznaje sie te studia za studia
podyplomowe, ktérych zakres jest zwigzany z rolnictwem,

4) wykaz tytutow kwalifikacyjnych, tytutéw zawodowych oraz tytutéw zawodowych mistrza w zawodzie
przydatnym do prowadzenia dziatalnosci rolniczej,



5) rodzaje dowoddéw potwierdzajgcych posiadanie kwalifikacji rolniczych, o ktérych mowa w art. 6 ust. 2 pkt 2

- majac na wzgledzie wykonywanie dziatalnosci rolniczej przez osoby posiadajgce kwalifikacje rolnicze.

9. Dowodem potwierdzajgcym posiadanie kwalifikacji rolniczych moga by¢ rowniez odpowiednie dokumenty
wydane przez whasciwe organy lub instytucje panstw czionkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz
Konfederacji Szwajcarskiej.

Art. 8 [Zas6b Wiasno$ci Rolnej Skarbu Paristwa]

1. Nieruchomosci rolne nabyte na podstawie art. 3 ust. 4 i art. 4 wchodza w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa.

2. Nieruchomosé, o ktérej mowa w ust. 1, znajdujgca sie w dniu wejscia w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa we wiadaniu innych os6b na podstawie uméw, pozostaje nadal we wtadaniu tych oséb na
dotychczasowych warunkach, do chwili zawarcia z Agencja nowych uméw.

3. Jezeli nowe umowy nie zostang zawarte w terminie roku od dnia wejscia nieruchomosci w sktad Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, dotychczasowe umowy wygasaja.

Art. 9 [Niewazno$¢ czynnosci prawnej]

1. Czynnos$¢ prawna dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub bez zawiadomienia uprawnionego do prawa
pierwokupu lub bez zawiadomienia Agencji, w przypadku okre$lonym w art. 4 ust. 1, jest niewazna.

2. Z powoddztwem o stwierdzenie niewaznosci czynnosci prawnej z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1, oprocz
0s6b majacych w tym interes prawny moze wystgpi¢ Agencja.

Art. 10 (pominiely)3)

Art. 11 (pominiety)3

Art. 12 (pominiely)3)

Art. 13 (pominiety)?’

Art. 14 (pominiety)?’)

Art. 15 (pominiety)3

Art. 16 (pominiely)3)

Art. 17 (pominiety)3)

Art. 18 [Zmiany nomenklaturowe]

1. llekro¢ w dotychczasowych przepisach jest mowa o ,Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa”, nalezy przez
to rozumie¢ Agencje Nieruchomosci Rolnych.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy Agencja Nieruchomosci Rolnych staje sie nastepca prawnym
Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Art. 19 [Wejscie w zycie] Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 3 miesiecy od dnia og}oszenia4), z wyjgtkiem art. 7
ust. 3, ktéry wchodzi w zycie z dniem uzyskania przez Rzeczpospolita Polskg cztonkostwa w Unii EuropejskiejS).

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2008 r. Nr 67, poz. 411, Nr 70, poz. 416, Nr 180,
poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, Nr 228, poz. 1507 i Nr 237, poz. 1654 i 1656, z 2009 r. Nr 69, poz. 595, Nr 79, poz. 667 i Nr 97,
poz. 800, z 2011 r. Nr 106, poz. 622, Nr 149, poz. 887, Nr 232, poz. 1378 i Nr 233, poz. 1382 oraz z 2012 r. poz. 637.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2008 r. Nr 70, poz. 416, Nr 134, poz. 850, Nr
171, poz. 1056, Nr 216, poz. 1367 i Nr 237, poz. 1654, z 2009 r. Nr 6, poz. 33, Nr 69, poz. 595, Nr 91, poz. 742, Nr 97, poz. 800,
Nr 115, poz. 964, Nr 125, poz. 1035, Nr 127, poz. 1052, Nr 161, poz. 1278 i Nr 219, poz. 1706, z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 81,
poz. 531, Nr 238, poz. 1578, Nr 239, poz. 1593, Nr 254, poz. 1700 i Nr 257, poz. 1725 1726, z 2011 r. Nr 45, poz. 235, Nr 106,
poz. 622, Nr 171, poz. 1016, Nr 205, poz. 1206 i 1211 i Nr 291, poz. 1707 oraz z 2012 r. poz. 589, 637 i 769.

3) Zamieszczony w obwieszczeniu.

3) Zamieszczony w obwieszczeniu.

3) Zamieszczony w obwieszczeniu.

3) Zamieszczony w obwieszczeniu.

3) Zamieszczony w obwieszczeniu.

3) Zamieszczony w obwieszczeniu.

3) Zamieszczony w obwieszczeniu.

3) Zamieszczony w obwieszczeniu.

4) Ustawa zostata ogtoszona w dniu 15.04.2003 r.

5) Rzeczpospolita Polska uzyskata cztonkostwo w Unii Europejskiej z dniem 1.05.2004 r.



